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INSTRUKCJA UZYTKOWANIA MIESZKAN

1. WSTEP

Niniejsza instrukcja ma za zadanie zapozna¢ uzytkownika mieszkania z podstawowymi zasadami utrzymania mieszkania
w nalezytym stanie technicznym.

Uzytkownik zobowiazany jest do przestrzegania wytycznych zawartych w instrukcji dotyczacych zasad uzytkowania
i konserwacji mieszkania.

Przy przekazywaniu mieszkania uzytkownikowi przez uprawniona osobg, powinien by¢ sporzadzony protokét zdawczo-
odbiorczy, w ktérym nalezy wymieni¢ wszystkie zauwazone usterki i braki.

Wszystkie usterki, zauwazone podczas eksploatacji nalezy bezzwlocznie zgltosi¢ pisemnie w administracji.

2. ZASADY REKOJMI.

2.1. Bieg terminu po uplywie ktoérego wygasna uprawnienia z tytutu rekojmi, rozpoczyna si¢ w stosunku do wykonawcy
i podwykonawcow w dniu postawienia mieszkania do dyspozycji uzytkownika.

2.2. Okresy rekojmi wynosza:

Wyszczegolnienie Okres rekojmi

a/ drzwi 1 oécieznice

b/ stolarka okienna(bez szklenia)

¢/ posadzki tacznie z izolacjami

d/ elem. $lusarskie, tynki wewnetrzne

e/ urzadzenia (przybory) w instalacjach sanitarnych, gazowych 1 elektrycznych w
pomieszczeniach: zlewozmywaki ,umywalki, miski i ptuczki klozetowe, wpusty podlogowe,
wanny, kuchenki(jezeli nie posiadaja gwarancji indywidualnych)

1 rok

f/ osprzet (uzbrojenie) instalacji sanitarnych, gazowych i elektrycznych, zawory, zasuwy, kurki
baterie wannowe, umywalkowe, wylaczniki, gniazda wtyczkowe, oprawki oraz domofony

g/ malowanie zewngtrzne i wewngtrzne Scian i stropow, stolarki, elementow metalowych

h/ grzejnikdw, pokry¢ dachowych i podtog

2.3. Rgkojmia nie obejmuje uszkodzen i usterek wyniklych z nieprawidlowego uzytkowania i konserwacji, ze
szczegolnym uwzglednieniem uszkodzen mechanicznych.

2.4. Nie podlegaja uprawnieniem z tytulu re¢kojmi wady powstale na skutek:

- sity wyzszej,

- normalnego zuzycia budynku lub jego czesci,

- szkdd wyniktych winy uzytkownika, a w szczegolno$ci konserwacji 1 uzytkownika budynku
— W sposéb niezgodny z instrukcja.

2.5. W pierwszym roku eksploatacji budynek 'pracuje' co moze powodowac okresowe drobne spgkania §cian i stropow
nie bedacych usterka. Z tego tez wzgledu nie nalezy w pierwszym roku uktada¢ glazury, aby unikna¢ jej spekania i
odpadania.

3. ZASADY UZYTKOWANIA I KONSERWACJI MIESZKAN.

3.1. Budynek mieszkalny zrealizowany zostal w technologii tradycyjnej, wzglednie mieszanej, przy zastosowaniu
technologii ocieplania uwzgledniajacej nowe normy cieplne. Przy nowych budynkach $Sciany maja duza wilgotnos¢, co
przy stabej penetracji wody przez styropian za zewnetrz budynku, stwarza potrzebe i koniecznos$¢ czgstego wietrzenia
mieszkania dla uniknigcia powstania plesni.

3.2. Instalacja centralnego ogrzewania oraz zimnej i cieptej wody

3.2.1. W pomieszczeniach mieszkalnych montowane sa grzejniki plytowe. Rozprowadzenia instalacji CO, ZW, CW od
pionéw na klatkach schodowych, w ktorych umieszczone sa zawory odcinajace, liczniki oraz wymiennik ciepta. Zasilanie
grzejnikow CO oraz przylacza wodne rozprowadzone sa w podlodze. Zabrania sig¢ wierci¢, rozkuwaé, wpija¢ gwozdzie
itp. w posadzke przez lokatora bez uprzedniego uzgodnienia z administracja miejsca przebiegu rur.




3.2.2. W mieszkaniu zamontowany jest dwustopniowy system regulacji temperatury:

- Glowny - zawory termostatyczne na grzejnikach — nastawy powyzej wartosci 3 na skali (ok. 20-21°C) powoduja
zwigkszenie zuzycia ciepla nawet o 20%. W przypadku, gdy grzejnik nie wylacza si¢ (okresowo nie stygnie) nalezy
sprawdzi¢ poprawnos$¢ przykrecenia gtowicy zaworu termostatycznego.

- Dodatkowy — sterownik — programator zakreséw czasowych i temperaturowych dziatania ogrzewania. Niesprawnos$¢
tego urzadzenia nie stanowi podstawy do roszczen zwiazanych z wielko$cig zuzycia ciepla.

3.2.3. Rozliczenie zuzycia ciepta i zimnej wody odbywa si¢ na podstawie licznikow. Przygotowywanie cieptej wody

odbywa si¢ w wymienniku, zamontowanym na klatce schodowej, indywidualnie dla kazdego lokalu. Koszt cieptej wody

sktada si¢ z dwoch elementow: zimnej wody i podgrzania. Zuzycie cieplej wody odnotowywane jest wigc na dwoch
licznikach zimnej wody (nosnik) i CO (podgrzanie).

3.3. Wentylacja grawitacyjna.

Stata wymiana powietrza- wentylacja przewidziana jest poprzez naplyw powierza przez nieszczelnosci stolarki okiennej
i drzwiowej 1 odptyw przewodami wentylacyjnymi umieszczonymi w $cianie pod sufitem w fazience i kuchni, ktore
ostonigte sa kratka wentylacyjna. W przypadku nadmiernego uszczelnienia okien lub ograniczenia powierzchni kratek
wentylacyjnych nastgpuje nieprawidlowa wentylacja mieszkania. Kratki powinny by¢ co pewien czas odkurzane
1 czyszczone, aby utrzymacé przeptyw powietrza.

W pomieszczeniach bez okien, jak tazienka, we. integralna czgscia wentylacji sa otwory umieszczone w dolnej czesci
drzwi, przez ktére dobywa powietrze z innych pomieszczen. Otwordow tych nie wolno likwidowaé ani zalepia¢. Dobra
wentylacja w pomieszczeniach szczegodlnie narazonych na zapachy i zawilgocenie chroni wyposazenie, meble i sprzet
przed zbyt szybkim zniszczeniem. Wzrost zawilgocenia przy braku lub niedostatecznym wietrzeniu mieszkania powoduje
korozje biologiczna (gnicie) materialéw nieodpornych na wilgo¢, a przede wszystkim moze powodowa¢ powstawanie na
scianach plam ples$ni.

Instalowanie okapoéw nadkuchennych oraz wentylatorow mechanicznych w otworach wentylacyjnych pogarsza warunki
wentylacji grawitacyjnej w kuchni w zwiazku z tym montaz tych urzadzen odbywa si¢ na wlasna odpowiedzialnos¢.
Niedopuszczalna jest sytuacja gdy w okresie jesienno-zimowym dla ograniczenia kosztow zuzycia CO. ustawia si¢
termozawory na nizsze temperatury, a jednoczesnie dla utrzymania ciepta uszczelnia si¢ okna i nie wietrzy mieszkania.
Sprzyja to rozwojowi plesni i grzybow, a widocznym pierwszym objawem nadmiernej wilgotnosci mieszkania jest
zaparowanie okien.

Wazrost wilgotnosci w mieszkaniu moze by¢ spowodowany: gotowaniem bez przykrycia, duza iloscia roslin, akwariami
itp.

Podstawowym dziataniem majacym na celu usunigcie wigkszej iloSci pary wodnej jest wietrzenie przynajmniej raz
dziennie mieszkania poprzez otwarcie okna w poszczegdlnych pokojach na okres okoto 15 minut. W pierwszym roku
eksploatacji nalezy codziennie:

- rano wietrzy¢ gruntownie 5-10 minut przez szerokie otwarcie okien,

- w ciagu dnia wietrzy¢ dodatkowo.

Meble oraz inne elementy wyposazenia mieszkan powinny by¢ oddalone od $cian min. 10 cm w celu zapewnienia
prawidtowej wentylacji.

W czasie gruntowego i dodatkowego przewietrzenia nalezy wylaczy¢ ogrzewanie. W przypadku stwierdzenia nadmierne;j
wilgotno$ci w mieszkaniu oraz ograniczenia wentylacji wykonawca (administracja) nie bedzie usuwat usterek (ple$ni)
tym spowodowanych.

4. UWAGI KONCOWE.

4.1. Wszelkie planowane zmiany w mieszkaniach (m.in. wykonanie wyktadzin podtogowych w tym: parkietow i ptytek)
musza by¢ bezwzglednie zglaszane pisemnie.

Wykonanie ww. zmian umozliwia wylacznie uzyskanie pisemnej zgody.

4.2. Informacja nie zawiera zbioru wszystkich wiadomosci, ktore moglyby wyczerpa¢ wszystkie mozliwe przypadki
wystepujace w zakresie uzytkowania i konserwacji mieszkania. Zasadniczym celem jest zawrocenie uwagi lokatorow na
potrzebg racjonalnego uzytkowania i starannej konserwacji mieszkan, a jednocze$nie przekazania podstawowych
informacji w tym zakresie.
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